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Amortizacija zajma



Amortizacija zajma u kontekstu finansijske matematike predstavlja kreiranje modela sukcesivnih isplata

periodicnih anuiteta, a u svrhu izmirenja glavnice i1 pripadajuce kamate na osnovu dugorocnog duznicko-
povjerilackog aranzmana izmedu banke i pravnog ili fiziCkog subjekta.

Amortizaciju zajma, u ovom
kontekstu, posmatramo
preko modela:

amortizacije zajma sa primarno datim otplatama

amortizacije zajma sa primarno datim anuitetima



Amortizacija zajma sa primarno datim otplatama

Otplata predstavlja iznos kojim se vraca Citav ili dio zajma i u sebi ne sadrzi kamatu |, dok anuitet (a)
predstavlja otplatu uvecanu za dospjelu kamatu.

3 vrste modela amortizacije:

a) period placanja otplate je jednak periodu kapitalisanja
b) period placanja otplate je manji od perioda kapitalisanja
c) period placanja otplate je veci od perioda kapitalisanja

Ukoliko otplate unutar serije nisu jednake, mijenjaju se po nekom
matematickom zakonu, a dva slucaja koja izuCavamo su:

a) otplate se mijenjaju po zakonitostima aritmetiCke progresije
b) otplate se mijenjaju po zakonitostima geometrijske progresije



Amortizacija zajma sa primarno datim anuitetima

Anuitet je rata zajma i predstavlja zbir otplate | dospjele kamate u posmatranom trenutku.
U ovoj grupi modela svi anuiteti jedne serije su jednaki.



Primjeri

1.Zajam od 120.000 n.j. potrebno je amortizovati u toku 12 godina uz kamatnu stopu od 4% (d) | polugodisnje kapitalisanje. U toku
prve 4 godine placaju se tromjesecCni anuiteti koji iznose po 3.000 n.j. Nakon toga, u toku naredne 4 godine, anuiteti se
konstantno povecavaju za 5% i placaju se polugodisnje, a u toku posljednje Cetiri godine anuiteti se placaju na kraju svake
godine po ... n.j. Koliko iznosi anuitet trecCe serije ako je anuitet prve serije za 25% manji od prvog anuiteta druge serije?
2.Zajam od 200.000 n.j. potrebno je amortizovati u toku 13 godina uz kamatnu stopu od 2% (d) i polugodisnje kapitalisanje. U
toku prvih 5 godina anuiteti se placaju na pocCetku svakog polugodista po 8.000 n.j; nadalje se placaju godisnji dekurzivni
anuiteti po ... n.j, dok se posljednje 3 godine amortizacije placaju polugodisnji dekurzivni anuiteti od po 4.000 n.j. Potrebno je
direktno naci elemente amortizacionog plana za 6. godinu amortizacije zajma.
3.Zajam od 200.000 n.j. potrebno je amortizovati uz kamatnu stopu od 3% (d) u toku prvih 5 godina | 4% (d) nadalje. Zajam se u
toku prve 4 godine amortizuje jednakim tromjesecnim anuitetima, dok se u naredne 4 godine anuiteti placaju na kraju svakog
dvomjesecja. Potrebno je izraCunati ukupnu kamatu placenu u toku amortizacije ukoliko je prvi anuitet placen 15 mjeseci nakon
odobravanja zajma. Kapitalisanje je kvartalno. Korisnik zajma zahtijeva da anuiteti budu jednaki uvijek bez obzira na promjenu
uslova zajma.
4.Prikazati sljedeci model zajma:
o Kamatna stopa za prve 3 godine je 3%, a zatim naredne 4 godine 5%, | nadalje 7% uz godisnje kapitalisanje.
o U toku prvih 4 godine imamo dekurzivne anuitete svakih 6 mjeseci a.
o Naredne 4 godine imamo godisnje anuitete od a’ koje se smanjuju za q.
o Kamata sadrzana u posljednjem anuitetu a” koji se placa na kraju 10. godine jednaka je |. Anuitet trecCe serije je manji od
poslednjeg anuiteta druge serije za 20%.
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1.Zajam od 120.000 n.j. potrebno je amortizovati u toku 12 godina uz kamatnu stopu od 4% (d) i polugodisnje kapitalisanje. U toku prve 4
godine placaju se tromjesecni anuiteti koji iznose po 3.000 n.j. Nakon toga, u toku naredne 4 godine, anuiteti se konstantno povecavaju za
5% i placaju se polugodisnje, a u toku posljednje Cetiri godine anuiteti se placaju na kraju svake godine po ... n.j. Koliko iznosi anuitet trecCe
serije ako je anuitet prve serije za 25% manji od prvog anuiteta druge serije.
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2. Zajam od 200.000 n.j. potrebno je amortizovati u toku 13 godina uz kamatnu stopu od 2% (d) i polugodisnje kapitalisanje. U toku prvih 5
godina anuiteti se placaju na pocetku svakog polugodista po 8.000 n.j; nadalje se placaju godisnji dekurzivni anuiteti po ... n.j, dok se posljednje
3 godine amortizacije placaju polugodisnji dekurzivni anuiteti od po 4.000 n.j. Potrebno je direktno naci elemente amortizacionog plana za 6.
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3. Zajam od 200.000 n.j. potrebno je amortizovati uz kamatnu stopu od 3% (d) u toku prvih 5 godina i 4% (d) nadalje. Zajam se u toku prve 4
godine amortizuje jednakim tromjeseCnim anuitetima, dok se u naredne 4 godine anuiteti placaju na kraju svakog dvomjesecja. Potrebno je

izraCcunati ukupnu kamatu placenu u toku amortizacije ukoliko je prvi anuitet placen 15 mjeseci nakon odobravanja zajma. Kapitalisanje je
kvartalno. Korisnik zajma zahtijeva da anuiteti budu jednaki uvijek bez obzira na promjenu uslova zajma.
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3. Zajam od 200.000 n.j. potrebno je amortizovati uz kamatnu stopu od 3% (d) u toku prvih 5 godina i 4% (d) nadalje. Zajam se u toku prve 4
godine amortizuje jednakim tromjeseCnim anuitetima, dok se u naredne 4 godine anuiteti placaju na kraju svakog dvomjesecja. Potrebno je

izraCcunati ukupnu kamatu placenu u toku amortizacije ukoliko je prvi anuitet placen 15 mjeseci nakon odobravanja zajma. Kapitalisanje je
kvartalno. Korisnik zajma zahtijeva da anuiteti budu jednaki uvijek bez obzira na promjenu uslova zajma.
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4. Prikazati sljedecCi model zajma:
e Kamatna stopa za prve 3 godine je 3%, a zatim naredne 4 godine 5%, i nadalje 7% uz godisnje kapitalisanje.
e U toku prvih 4 godine imamo dekurzivne anuitete svakih 6 mjeseci a.
e Naredne 4 godine imamo godisnje anuitete od a’ koje se smanjuju za q.
e Kamata sadrzana u posljednjem anuitetu a” koji se placa na kraju 10. godine jednaka je I. Anuitet trecCe serije je manji od poslednjeg anuiteta
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Konverzija zajma

Predstavlja promjenu uslova zajma u toku same konverzije zajma i podrazumijeva izmjenu jednog ili vise
elemenata ugovora o zajmu. Neke od najcescih vrsta promjena mogu biti:

1.prijevremena otplata cjelokupnog iznosa zajma,;

2.prijevremena otplata dijela zajma;

3.promjena visine kamatne stope;

4.skracenje ili produzenje perioda otplate zajma,;

H.promjena modela otplate zajma, itd.
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Konverzija zajma

Koraci u rjeSavanju tipskih problema konverzije zajma

1. Definisati sve elemente amortizacije zajma po inicijalnim uslovima, odnosno postaviti model kao da
nikada nije doslo do promjene uslova.

2.1zraCunati ostatak duga u trenutku konverzije (Rx)

3.Primijeniti nove uslove amortizacije zajma i izracunati nove elemente amortizacije zajma, odnosno isto
naci Rx, samo po novim uslovima.
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Primjeri

1.Zajam od 98.000 n.j. amortizuje se u toku 8 godina uz kamatnu stopu od 4% p.a. (d) | tromjeseCne dekurzivne anuitete. Na dan
placanja 16. anuiteta oduceno je da se period otplate zajma smanji za 2 godine, a kamatna stopa poveca na 4,2% p.a. (d). Koliki
je iznos novog anuiteta? Definisati sve elemente modela.

2.Zajam od 300.000 n.j. se amortizuje na sljedeci nacin: u toku prve 4 godine polugodisnjim anuitetima koji se povecavaju za 2%,
tokom naredne 3 godine polugodisnjim anuitetima koji iznose 1.000 n.j, a posljednji anuitet od 10.000 n.j. se placa na kraju 8.
godine. Kamatna stopa je 10% p.a. (d) uz polugodisnje kapitalisanje. 5 godina nakon pocCetka amortizacije odluceno je da se
kamatna stopa poveca na 12% p.a. (d). Definisati sve elemente modela.

3.Zajam od 100.000 n.j. potrebno je amortizovati u toku 15 godina uz kamatnu stopu 3% p.a. (d) i polugodisnje kapitalisanje. U
toku prvih 14 godina placace se dvomjesecni anticipativni anuiteti, dok ce posljednji anuitet biti placen na kraju 15. godine
amortizacije. Nakon 6 godina i 9 mjeseci od pocCetka amortizacije odluceno je da se kamatna stopa smanji na 2% p.a. (d) i da se

preostalo vrijeme amortizacije zajma skrati za 2 godine. Potrebno je izraCunati vrijednost anuiteta nakon konverzije ukoliko je
posljednji anuitet za 300% veci od anuiteta prve serije.
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2. Zajam od 300.000 se amortizuje na sljedeci nacin: u toku prve 4 godine polugodisnjim anuitetima koji se povecavaju za 2%,
tokom naredne 3 godine polugodisnjim anuitetima koji iznose 1.000, a posljednji anuitet od 10.000 se placa na kraju 8. godine.

Kamatna stopa je 10% p.a. (d) uz polugodisnje kapitalisanje. 5 godina nakon pocCetka amortizacije odluceno je da se kamatna stopa
poveca na 12% p.a. (d). Definisati sve elemente modela. A
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